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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.12.2024 2024-3918308
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Ocak ayi 1. birlesimi 16.01.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 42 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, Tepekdy, Kabaoglu ve Giindogdu Mahalleleri, G23.b.24.b-19.¢c-20.d-25.a nazim,
G23.b.24.b.1.a, G23.h.19.c.3.c- G23.b.20.d.4c-3.c-3.d G.23b.25.a.1.c-1d uygulama imar plan paftalari, 386
ada, 2 parsel, 360 adanin batisindaki kadastral bosluk, 3337 parsel, 227 adanin kuzeyindeki kadastral
bosluk ile 807 ada, 5 No’lu parsele iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.12.2024 tarith ve 114. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Izmit Belediyesi, Tepekdy, Kabaoglu ve Giindogdu
Mahalleleri, G23.b.24.b-19.c-20.d-25.a nazim, G23.b.24.b.1.a, G23.b.19.c.3.c- G23.b.20.d.4c-3.c-3.d
G.23b.25.a.1.c-1d uygulama imar plan paftalari, 386 ada, 2 parsel, 360 adanin batisindaki kadastral bosluk,
3337 parsel, 227 adanin kuzeyindeki kadastral bosluk ile 807 ada, 5 No’lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000
6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Belediyesi’nin yatirim planlar1 kapsaminda
Kabaoglu Mahallesi 386 ada 2 parselde yapilasma durumunda dolgu nedeniyle yiiksek kotlar olugmast,
Gilindogdu Mabhallesi 3337 parselin mera niteligi nedeniyle herhangi bir yapilasmaya imkan vermemesi ve
halihazirda yerinde park alani ve spor alani olarak kullanilmasi, Giindogdu Mahallesi 807 ada 5 parsel ile
dogusunun egim nedeniyle aktif yesil alan olarak kullanilamamas1 ve Giindogdu Mabhallesi kuzey kesimi
ile batida Kabaoglu Mahallesinde "Sosyal Tesis Alan1" ihtiyacinin daha fazla olmasi nedeniyle sosyal tesis
yatirmminin iki farkli bolgede yapilmasi planlandigi belirtilerek imar plani degisikliginin yapilmasinin talep
edildigi anlasilmistir.

Bu dogrultuda;

1. "Park Alanm" kullaniminda kalan Tepekoy Mahallesi 227 No’lu yap1 adas1 kuzeyinde yer alan tescil
harici alanin bir kisminin "Sosyal Tesis Alani” olarak kalan kismimnin ise 195 kisi/ha yogunluklu
"Meskun Konut Alani” olarak planlanmasi,

2. 215 kisi/ha yogunluklu "Meskun Konut Alani" kullaniminda kalan Giindogdu Mahallesi 3337 parsel
ile tescil harici alanin bir kisminin "Park Alani"” olarak planlanmasi,

3. "Park Alam" kullaniminda kalan Kabaoglu Mahallesi 359 ve 360 arasinda kalan tescil harici alanin
100 kisi/ ha yogunluklu "73 Ticaret Alani" olarak planlanmasi,

4. 120 kisi/ ha yogunluklu "Gelisme Konut Alan:" kullaniminda kalan Kabaoglu 386 ada 2 parselin bir
kisminin "Park Alant”, bir kisminin ise "Sosyal Tesis Alani” olarak planlanmasi,

5. "Sosyal Tesis Alan:" kullaniminda kalan Giindogdu Mahallesi 807 ada 5 parselin plan degisikliginde
kaldirilan konut alanimi karsilamak igin 265 kisi/ha yogunluklu "Meskun Konut Alam" olarak
planlanmasini igeren 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikliginin imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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S6z konusu plan degisikligine iliskin Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligina ve Ulasim Dairesi
Bagkanligina goriis talep edilmis olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi’nin cevabi yazisi ile “...s0z konusu degisikligin, Binalarin

saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii...”,

-Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligi’nin cevabi yazisi ile “Bu dogrultuda; "Konut Alani”
kullamiminda kalan Giindogdu Mahallesi 0/3337 parsel ile tescil harici alanin bir kisminin "Park Alant”
olarak kullaniimast ulasim agisindan uygun gériilmektedir.

- Ayrica "Park Alam" kullaniminda kalan Giindogdu Mahallesi 227 No’lu yapt adasi kuzeyinde yer
alan tescil harici alanmin bir kisminmin "Sosyal Tesis Alamt”, bir kisminin ise "Konut Alam" olarak
kullanilacak alan i¢in giineyindeki 7.00m'lik imar yolundan hizmet alinmasi ve otopark ihtiyaglarinin
parsel icerisinde karsilanmast,

- "Park Alant" kullaniminda kalan Kabaoglu Mahallesi 359 ve 360 arasinda kalan tescil harici
alamin bir kismumin "Ticaret Alam" olarak kulllanilacak alan i¢in batisinda yer alan 10.00m'lik imar
yolundan hizmet alinmasi ve otopark ihtiyaglarimin parsel icerisinde karsilanmast,

- "Konut Alami" kullanmiminda kalan Kabaoglu 386 ada 2 parselin takriben bir kisminin "Sosyal
Tesis Alani", bir kismimin ise "Sosyal Tesis Alam" olarak kullanilacak alan icin giris ve ¢ikislarin
10.00m'lik imar yolundan yapilmasi ve otopark ihtiyaglarinin parsel icerisinde karsilanmast,

- "Sosyal Tesis Alani" kullaniminda kalan Giindogdu Mahallesi 807 ada 5 parsel ile tescil harici
alanmin plan degisikliginde olusan emsal degerleri ve artan niifusu karsilayacak donati ihtiyact dikkate
alinarak bir kisminin "Konut Alani" olarak kullanilacak alanin giineyindeki 10.00m'lik imar yolundan
hizmet almasi ve otopark ihtiyaglarinin parsel igerisinde karsilanmasi kosullariyla ulasim agisindan uygun
goriilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

Sonug olarak; herhangi bir donat1 eksilmesine ve niifus artisina sebebiyet vermeyen, nazim imar
plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/5000
Olgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411076835 (1/5000)
seklinde Plan Islem Numarasi1 almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b
ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.17.12.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 16.01.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorlsililerek miizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit Belediyesi, Tepekdy, Kabaoglu ve Giindogdu Mahalleleri, G23.b.24.b-19.¢-20.d-25.a nazim,
G23.b.24.b.1.a, G23.h.19.c.3.c- G23.b.20.d.4c-3.c-3.d G.23b.25.a.1.c-1d uygulama imar plan paftalari, 386
ada, 2 parsel, 360 adanin batisindaki kadastral bosluk, 3337 parsel, 227 adanin kuzeyindeki kadastral
bosluk ile 807 ada, 5 No’lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi ile ilgili
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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