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"‘ﬁ BELEDIveS: | |Karar No 31
Konu Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.12.2024 2024-3918485
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 16.01.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 31 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Hacihalil Mahallesi, G22.b.24.a nazim imar plan1 paftasi, 159 ada 48, 55, 56 ve 62
No’lu parseller ile 1193 ada 1, 4, 5 ve 6 No’lu parseller ve ¢evresine iligskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
0lcekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.12.2024 tarih ve 104. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Hacthalil Mahallesi,
(G.22.b.24.a nazim imar plan1 paftasinda kalan, 159 ada 48, 55, 56 ve 62 no’lu parseller ile 1193 ada 1, 4, 5
ve 6 no’lu parseller ve gevresine iligkin 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, G22.b.3 ve G.22.b.24.a
nazim imar plani paftasi, TCDD’ye ait gilincel kamulastirma sinir1, Hacthalil Mahallesi sinirlart igerisinde,
onayli imar planinda bulunan kamulagtirma sinirina gore azalarak, plansiz bolge olugmasina sebep oldugu
anlasilmis olup, olusan plansiz bolgenin mevcut planla biitiinlesik, Gebze Belediyesine ait konut parselleri
stokunu ve yesil alan miktarini arttiracak sekilde, mevcut egitim alani miktarmni koruyarak formunun
diizeltilmesi suretiyle 1193 ada 1, 4, 5 ve 6 no’lu parsellerin 425 k/ha yogunluga sahip ‘‘Konut Alan1’” ve
“Egitim Alan1”’ olarak, ‘“Yap1 Yasakli Alan’” kapsaminda ise 159 ada 48, 55, 56 ve 62 no’lu parseller ile
1193 ada 5 no’lu parselin bir kisminin ‘‘Park Alani’’ olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planm1 degisikligi teklifi ile giincellenen sinirlarin islenmesi ile birlikte bu alanlarin "Mevcut Konut
Alam" olarak gosterilmesine iliskin 1/25000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin Imar ve
Sehircilik Daire Bagkanligi tarafindan hazirlandigr anlasilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Karayollar1 Genel Miidiirliigiine, T.C
Kocaeli Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigiine ve Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanlig1,Ulasim Dairesi
Bagkanlig1 ve Yol Yapim, Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligina goriis talep edilmis olup:

-T.C Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1.Bolge Miidiirliigi’ntin 06.08.2024 tarih ve 3664638 sayili cevabi
yazisi ile; “Bahsi gecen imar planinin bulundugu kesimde herhangi bir proje ve kamulastirma ¢alismamiz
bulunmamaktadir” seklinde goriis bildirilmistir.

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 15.08.2024 tarih ve 3679267 sayil1 cevabi yazisi ile; “imar
planmt sonucu olusacak otopark ihtiyacimin parsellerin kendi icinde ¢oziimlenmesi kosuluyla ulasim
agisindan uygun goriildiigii... ",
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-Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Dairesi Baskanlig1 Emlak ve Kam. Sube
Miidiirligi’niin 16.08.2024 tarih ve 3688164 sayili cevabi yazisi ile; “...s0z konusu plan ¢alismasinin

1

yvapilmasinda Kurumumuzca sakinca goriilmedigi...”,

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi’nin 19.08.2024 tarih ve 3689530 sayili cevabi yazist ile; “...s6z
konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma Yénetmeligi’'nin 21 ve 22. maddelerinde ifade edilen
gereklerin saglanmasi kosulu ile uygun goériildiigii...”,

-Sakarya Elektrik Dagitim AS nin 22.08.2024 tarih ve 3697974 sayili cevabi yazisi ile; “Belirtilen bolgede
2024-2024 yillar: proje ¢aliymast bulunmamaktadir.”,

-PALGAZ Dogalgaz AS’nin 09.10.2024 tarih ve 3798557 sayili cevabi yazis1 ile; “llgili hatlarin
miimkiinse yerinde korunmaswmmi talep ediyoruz. Muhtemel iptal veya deplase talerinin yazili olarak
tarafimiza yapilmasi gerekmektedir.”,

-T.C Kocaeli Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 11.11.2024 tarih ve 38661383 say1li cevabi yazist ile;
“Baskanliginiz tarafindan revize edilerek tarafimiza génderilen plan degisikliginin uygulanmasi
Valiligimizce uygun goriilmektedir” seklinde goriis bildirilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/25000 ve 1/5.000 o6lgekli nazim imar plam1 degisikligi teklifi,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411076328 (1/25000
NiP), NiP-411076329 (1/5000 NiP) seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216
sayil1 Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is
bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.17.12.2024

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 16.01.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorlsiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Hacihalil Mahallesi, G22.b.24.a nazim imar plan1 paftasi, 159 ada 48, 55, 56 ve 62
No’lu parseller ile 1193 ada 1, 4, 5 ve 6 No’lu parseller ve ¢evresine iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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