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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Dontigiim Dairesi Bagkanligi
Evrak Tarih ve No 11.11.2024 2024-3855078
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 y1l1 Aralik ay1 1. birlesimi 12.12.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 686 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, “Sepetci-Sekbanli Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinirlar icerisinde
1/25000 6lgekli G23.b.3 ve 1/5000 6lgekli G23.b.20.¢-20.d nazim, 1/1000 6l¢ekli G23.b.20.d.1.a-1.d-2.c-
3.b, G23.b.20.c.1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a uygulama imar plan1 paftalari, 386, 421, 391, 389, 390, 394, 395,
6622, 6615, 6661, 6662, 6664, 6665 ve 6642 No’lu adalar ve civarinda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
6lcekli nazim, imar plani ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.11.2024 tarth ve 129.giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Sepetci ve Sekbanli
Mahalleri,  1/25000 o6l¢ekli G23.b.3 ve 1/5000 olgekli G23.b.20.c-20.d nazim, 1/1000 olgekli
G23.b.20.d.1.a-1.d-2.c-3.b, G23.b.20.c.1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a uygulama imar plan1 paftalari, “Sepetci-
Sekbanh Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” sinirlar igerisinde mubhtelif ada ve parsellerde
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit flcesi, Izmit Belediyesi, Sepetci ve Sekbanli
Mahalleri,  1/25000 o6l¢ekli G23.b.3 ve 1/5000 olgekli G23.b.20.c-20.d nazim, 1/1000 oSlgekli
G23.b.20.d.1.a-1.d-2.¢c-3.b, G23.b.20.c.1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a uygulama imar plan1 paftalari, “Sepetci-
Sekbanh Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” sinirlart icerisinde Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
tarafindan ihalesi yapilan “Kocaeli Ili Izmit Iicesi Sekbanli-Sepetci Mahalleleri 2. Bélge 2.Etap 567
Konut”, “3.Bélge 1.Etap 989 Konut” ve “3.Bilge 2.Etap 711 Konut Projeleri” uygulamalarinda
karsilagilan sorunlar ile alanda ¢alismalar1 devam eden 3194 sayili Imar Kanunun 18.maddesi uygulamasina
yonelik revizyon galigmalarinda belirlenen teknik sorunlarin giderilmesi amaciyla, TOKI uygulama
alanlarinda imar hakki transferinin meri uygulama imar plani hiikiimleri dogrultusunda yapilmasi, yeni
olusan vaziyet planina gore imar ada ve formalarn ile tahsis dengesi gozetilecek sekilde gerekli
diizenlemelerin yapilmast ve imar uygulamasi kapsaminda tespit edilen teknik uyusmazliklarin
giderilmesini i¢ceren 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifinin Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin talebi dogrultusunda Kentsel Déniisiim Dairesi
Baskanliginca hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plant ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ile, alanda konut imalatlarinda karsilasilan sorunlarin mevcut tahsis dengesi ve vaziyet
planlar gozetilecek sekilde gerekli diizenlemelerin yapildigi, imar uygulamasi kapsaminda tespit edilen
teknik uyusmazliklarin giderildigi ve alanda yapilan diizenlemelerin niifus artis1 ile donati eksilmesine yol
acmadig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana kararlari, temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plam ile 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411074491, NiP-
411074495, UiP-411074498 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plant ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin 5393 sayili Belediye Kanunun
73.maddesine istinaden, 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.27.11.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 12.12.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, “Sepet¢i-Sekbanli Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alan1” simirlar icerisinde
1/25000 6lgekli G23.b.3 ve 1/5000 6lgekli G23.b.20.¢-20.d nazim, 1/1000 6lgekli G23.b.20.d.1.a-1.d-2.c-
3.b, G23.b.20.c.1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a uygulama imar plan1 paftalari, 386, 421, 391, 389, 390, 394, 395,
6622, 6615, 6661, 6662, 6664, 6665 ve 6642 No’lu adalar ve civarinda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim, imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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