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DAHA ONCE HAZIRLANARAK ILGILI KURUM TARAFINDAN ONANMIS RAPORLARIN SONUGLARI
ILE INCELEME ALANININ GOZLEMSEL YONTEM KULLANILARAK ELDE EDILEN JEOLOJIK ETUT RAPORU
VERILERINE DAYALI OLARAK BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK DURUMU 4 BASLIK ALTINDA
DEGERLENDIRILMISTIR.

A)YERLESiME UYGUN ALANLAR: 1/5000 (“)LQElfLi NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL
JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE YERLESIME UYGUN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

B)ONLEMLI ALANLAR: 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD
VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGCLARININ DEGERLENDIRILEREK ONLEMLI ALAN OLARAK
BELIRLENEN ALANLARDIR. _ )

C)YAPI YASAKLI ALANLAR: 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK
ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

2.6. AGIK VE YESIL ALANLAR

2.6.1. PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME iHTIYAGLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ ICERISINDE PARK iGIN GEREKLI
BASKA TESISLER GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIiZ, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE
BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI
OLMAYAN BU YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK
HIiC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

2.6.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
iHTIYACLARININ KARSILANABILECEGi LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK
GiBi KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL)
E=0,051 YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50"Yi GECEMEZ.

2.6.3. DIGER YESIL ALANLAR

2.6.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIiS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN iLGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER IGIN ILGILI BAKANLIGIN
ONAY! ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI ISLETMESI TALEPLERINDE, 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN
ILGILI YONETMELIKLERI GERGEVESINDE ISLEM GERGEKLESTIRILMES|I ZORUNLUDUR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARG! KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU iLE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KOYISLERI iL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.4.2 DIGER TARIM ALANLAR!I” NDA iFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

ORMAN KANUNU'NUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MiLLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLi GEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMASI KAYDIYLA ALT OLCEKLi PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA ISE GEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN ILGILi HUKUMLERI UYARINCA iSLEM YAPILIR.

2.6.3.2. MEZARLIKLAR
iLGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GCERGEVESINDE OLUSTURULAN, ICERISINDE
KULLANIMIN TAMALAYICISI NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, IDARI TESIS VB. TESISLERINDE YER
ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE
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(9) JEOLOJIK OLUSUMLARIN MUTLAK KORUMA ALTINA ALINAN ALANLARINDAKI MEVCUT
YAPILARIN KALDIRILMASI ICIN IDARE ILGILI KURUM/KURUMLARA MURACAAT EDER. YENi YAPI
YAPILMASINA iZIN VERILMEZ. JEOLOJIK YAPILARIN MUTLAK KORUMA ALANI DISINDA BELIRLENEN 1000
METRELIK SERIT IGINDE YAPILMAS| TALEP EDILEN YAPILAR IDARENIN iZNi VE GOZETIMI ALTINDA,
BELIRLENEN SARTLAR YERINE GETIRILMEK SARTI ILE YAPILIR. BU BOLGELERLE iLGiLI DUZENLEMELER
IMAR CALISMALARI ILE BELIRLENIR.

(10) BU ALANDA YUKARIDA iFADE EDILENLERIN DISINDA HIGBIR FAALIYETE iZIN VERILMEZ. BU
SARTLARA UYMAYANLAR HAKKINDA ADI GEGEN OZEL HUKUMLER “BOLUM I”; “ILKELER”; MADDE 4/ (19),
(20), (21, (22) VE (23) TEKI YAPTIRIMLAR UYGULANIR.

2.7.2.2.8. DERE KORUMA ALANI (ADI GEGEN OZEL HUKUMLER MADDE 12)

(1) NAMAZGAH BARAJ GOLU HAVZASI ICINDE YER ALAN VE BARAJ GOLUNU BESLEYEN
DERELER VE ETRAFINDAKI KORUMA ALANINI KAPSAR.

(2) NAMAZGAH BARAJI GOLUNU BESLEYEN DERELERDE SU URUNLERI YETISTIRICILIGINE iZIN
VERILMEZ.

(3) ADI GEGEN OZEL HUKUMLER EK-1 DE VERILEN HARITADA YER ALAN DERELERIN HER IKi
TARAFINDA 10 METRELIK MUTLAK KORUMA BANDI OLUSTURULUR. BU ALANDA HER TURLU KIRLETICI
FAALIYET YASAKTIR. SOZ KONUSU DERELER KORUNMALARI AMACIYLA IMAR PLANLARINA ISLENIR.

(4) 10 METRELIK KORUMA BANDINDA DOGAL YAPIYA UYGUN MALZEMELER KULLANILARAK
YURUME VE BISIKLET YOLLARI OLUSTURULABILIR. AYNI SARTLARLA BALIK TUTMA CEPLERI
YAPILABILIR.

(5) 10 METRELIK ALANDA PIKNIK YAPMAK YASAKTIR, OLUSTURULAN CEPLERDE OLTA
BALIKCILIGI YAPILMASINA IZIN VERILIR.

(6) IDARE, GEREKLI GORDUGUNDE ADI GEGEN OZEL HUKUMLER EK-1' DE YER ALAN HARITAYA
UYGUN OLARAK ARAZI KAMULASTIRMASI YAPAR. ANCAK 10 METRELIK ALANDA YER ALAN BINA YA DA
TESISLER KAMULASTIRILIR VE YAPILARIN TAMAMI KALDIRILIR. YAPILMASI TEKNIK OLARAK
ZORUNLULUK ARZ EDEN ARITMA TESISI, TERFI MERKEZI VB. GIBi YAPILAR IDARE TARAFINDAN iNSA
EDILEBILIR.

(7) BU ALANDA YUKARIDA IFADE EDILENLERIN DISINDA HICBIR FAALIYETE iZIN VERILMEZ. BU
SARTLARA UYMAYANLAR HAKKINDA ADI GEGEN OZEL HUKUMLER “BOLUM I”; “ILKELER”; MADDE 4/ (19),
(20), (21, (22) VE (23) TEKI YAPTIRIMLAR UYGULANIR.

2.7.3. iZMIiT KORFEZi SULAK ALANI

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI-DOGA KORUMA VE MiLLI PARKLAR GENEL MUDURLUGUNUN
05.04.2021 TARIH VE 1080178 SAYILI OLURU ILE MAHALLI ONEME HAIZ SULAK ALAN OLARAK TESCIL
EDILEN VE TAMPON BOLGE ALANI(367 HA), HASSAS KORUMA BOLGESI (11 HA), SURDURULEBILIR
KULLANIM BOLGESI (3HA), KONTROLLU KULLANIM BOLGESINI(65HA) iCEREN 446 HEKTARLIK ALANDIR.
BU ALANLARDA SULAK ALANLARIN KORUNMAS| YONETMELIGI HUKUMLERI CERCEVESINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

KBBMK:16.09.2021/442

2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI

SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI CERCEVESINDE ISLEM GERCEKLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.

2.9.AGIK VE YESIL ALANLAR

2.9.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKI ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME iHTIYAGLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ IGERISINDE PARK IGIN GEREKLI
BASKA TESISLER GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIZ, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMAS|I VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE
BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK GAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI
OLMAYAN BU YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'0 ANCAK
HIC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 5000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

2.9.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN AGIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK
GIiBi KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GIBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL)
E=0,05'I YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50"Y| GECEMEZ.

2.9.3.DIGER YESIL ALANLAR
2.9.3.1. ORMAN ALANLARI
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B)ONLEMLI ALANLAR: 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD
SONUCLARININ DEGERLENDIRILEREK ONLEMLi ALAN OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDIR.

C)YAPI YASAKLI ALANLAR: 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD
SONUCLARINA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK
BELIRLENEN ALANLARDIR.

D)AFETE MARUZ BOLGE: BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA
ONAYLI ETUTLER DOGRULTUSUNDA BAKANLAR KURULU KARARI iLE AFETE
MARUZ BOLGE IiLAN EDILEN ALANLARDIR.

1.1.1. ICME SUYU HAVZALARI, YER ALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI iLE
YURUTULECEK FAALIYETLERDE YETKi ALANINA GORE DSI , iSKi VE/YA ISU
YETKILI OLACAKTIR. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI ALANLARINDA
“SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE TEKNIK USULLER TEBLIGI"NDE
BELIRTILEN HUSUSLAR GECERLIDIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M.
CEVRESINDE YOL DAHIL HICBIR YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ. YERALTI SU
KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI DISINDA YER ALTI SU
KAYNAKLARI KULLANAN TESiS TALEBI OLMASI HALINDE ISU, iSKi VE/YA
DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN
[ZIN ALINMAK VE BU KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK TESISE AIT FIZIBILITE
RAPORU VE 1/1.000 OLCEKLi IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE iZiN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK IHTIYAC, ILGILI IDARE
LERCE BELIRLENECEKTIR.

BOLGENIN EN ONEMLI EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI
SUYU REZERVLERI KIRLILIK DURUMLARI iSU TARAFINDAN TAKIP EDILEREK
SURDURULEBILIRLIGININ  SAGLANABILMESI ICIN  ALINMASI GEREKLI
ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE iSU (iZMIT SU VE KANILIZASYON
iDARESI) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU
HAVZALARINDA 1/50.000 VE 1/25.000 OLCEKLI PLANLARIN PLAN HUKMUNDE
YER ALAN KOSULLAR GECERLIDIR.

1.2. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABI MALZEME ALANLARI
SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU
KANUNUN iLGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE ISLEM
GERCEKLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.
1.3. ACIK VE YESIL ALANLAR
1.3.1. PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIiL BiTKi ORTUSU, OYUN ALANI VE
DINLENME iHTIYACLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA
PARK ALANLARININ ICERISINDE PARK ICIN GEREKLI BASKA TESISLER
GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIiZ, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI
ALINMASIKOSULU iLE BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE
WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU YAPILARDAKI
MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04"U ANCAK
HIC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Y1 GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU
PARK  ALANLARININ  ALTI KAPALI OTOPARK ALANI  OLARAK
DEGERLENDIRILEBILIR.
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) OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI HARIG, KAKS 0,25 DEGERI ASILAMAZ. OZEL SAGLIK,
OZEL EGITIM VE OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARINDA ISE KAKS 0,40 DEGERI ASILAMAZ.

UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA, TUZ ILE METAL SERTLESTIRME, METAL KAPLAMA,
ASITLE YUZEY TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA VE EMPRIME BASKI, HURDA PLASTIK YIKAMA, LIFTLI
YIKAMA-YAGLAMA, YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI KIMYASAL MADDE DEPOLARI, IMALATINDAN SANAYi
ATIKSUYU KAYNAKLANAN KIMYASAL MADDE URETIM TESISLERiI, HURDA KAGITTAN KAGIT IMAL
TESISLERI, HAM DERI ISLEME, ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI, ZIRAI MUCADELE iLACI IMAL VE DOLUM
YERLERI, PiL, BATARYA, AKU IMAL YERLERI, DOMUZ GIFTLIKLERI, iILAG SENTEZ FABRIKALARI, AGIR
METAL TUZU URETIMI, CAM YIKAMA, YUN YIKAMA, KIMYEVI MADDE DEPOLARI VE AKARYAKIT DOLUM
TESISLERI, FONKSIYONLARINA YER VERILEMEZ. KATI ATIK HiHAi DEPOLAMA VE BERTARAF
TESISLERINE UZUN MESAFELI KORUMA ALANININ ORTA MESAFELI KORUMA ALANINDAN ITIBAREN
YATAY OLARAK 3(UG)KM GENISLIGINDEKI KISMINDA iZIN VERILEMEZ. YUKARIDA BELIRTILENLERIN
DISINDAKI FAALIYETLER KONUSUNDA, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGININ 20.MADDESI
HUKUMLERI DE DIKKATE ALINIR.

iISKi GORUSLU PLANLARDA TADILAT VEYA REVIZYON YAPILMAS| HALINDE YENIDEN iSKi
GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR. UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA; KIMYASAL ATIK,
ENDUSTRIYEL ATIK, TIBBI ATIK, COP, ARITMA CAMURU, TEHLIKELI MADDE VE BENZERI SUYUN
KALITESINE OLUMSUZ ETKi EDECEK ZEHIRLI ZARARLI MADDELER DOKULEMEZ. HAFRIYAT TOPRAGI,
INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ DOKULMESINDE 18 MART 2004 TARIH VE 25406 SAYILI RESMI
GAZETE'DE YAYINLANAN “HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU
YONETMELIGI” VE 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANAN “SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERI ESAS ALINIR.

DOKUM FAALIYETI iCIN OLUMLU GORUS VERILEN HAVZA ALANLARINDA, DOKUM
FAALIYETLERINE; HAVZA SINIRLARINI DEGISTIRMEMESI VE HAVZAYA SU AKISINI ENGELLEMEMESI
SARTIYLA 18.03.2004 TARIH VE 25406 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN ‘HAFRIYAT TOPRAGI,
INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERI UYARINCA YETKILI
IDARELERDEN iZIN/RUHSAT ALINMAS| GEREKLIDIR. IMAR PLANI VE IMAR PLANI NOTLARI ARASINDA
FARKLILIK GOSTERMESI DURUMUNDA IMAR PLAN NOTLARI VE ISKi HAVZA YONETMELIGI ESAS ALINIR.

2.6.2.2. iSU(iZMIiT SU VE KANILIZASYON iDARESi) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA
YER ALAN SU HAVZALARI

ISU (IZMIT SU VE KANALIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA YER ALAN
SU HAVZALARINDA 1/50.000 VE 1/25.000 OLGEKLI PLANLARIN PLAN HUKMUNDE YER ALAN KOSULLAR
GEGERLIDIR.

2.7. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI

_ sOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLER| GERGEVESINDE ISLEM GERGEKLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.

2.8. AGIK VE YESIL ALANLAR
2.8.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYAGLARINA CEVAP VEREN
ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ ICERSINDE PARK ICIN GEREKLI BASKA TESISLER
GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIiZ, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMELER
KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE BUFELER, HAVUZLAR,
PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU YAPILARDAKI
MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK HIC BIR KOSULDA TOPLAM
YAPI ALANI 200 M2'Y1 GEGEMEZ.

YAP| YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLEDIRILEBILIR.

2.8.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PiKNIK
IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, GAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK
GiBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL)
E=0,05'l YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50"YI GEGEMEZ.
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2.7.2.2. iSU(iZMIT SU VE KANILiZASYON iDARESi) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA
YER ALAN SU HAVZALARI

ISU (IZMIT SU VE KANALIZASYON IDARESI) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA YER ALAN
SU HAVZALARINDA 1/50.000 VE 1/25.000 OLGEKLI PLANLARIN PLAN HUKMUNDE YER ALAN KOSULLAR
GEGERLIDIR.

2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERIi, TABi MALZEME ALANLARI

SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN iLGILI
YONETMELIKLERI GERGEVESINDE iSLEM GERGEKLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.

ANCAK iSKIYE BAGLI SU TOPLAMA HAVZALARINDA iSKi YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.9.AGIK VE YESIL ALANLAR

2.9.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME iHTIYAGLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ ICERISINDE PARK iCIN GEREKLI
BASKA TESISLER GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIZ, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMAS|I VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE
BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI
OLMAYAN BU YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK
HIC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GEGEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

2.9.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN AGIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNiK
IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK
GiBi KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYIS| (EMSAL)
E=0,05'1 YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50'Yi GECEMEZ.

2.9.3.DIGER YESIL ALANLAR

2.9.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN iLGILi YONETMELIKLERI CERGEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESi DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER iCIN ILGILI BAKANLIGIN
ONAY! ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI| iISLETMES| TALEPLERINDE 2.8. MADDE DE BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KQOY iSLERI iL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.6.2.DIGER TARIM ALANLARINDA iFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

ORMAN KANUNU'NUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKIi DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MiLLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLi CEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMAS| KAYDIYLA ALT OLGEKLi PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA iSE GCEVRE DUZENIi PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN iLGiLi HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILIR.

2.9.3.2. FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI
_ ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TICARI MADDELERIN YADA HiIZMETLERIN PERIYODIK

SUREL| YADA SURESIZ SERGILENDIGiI ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS
MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, IBADET TESISLERI ILE ALANDA YER ALACAK FAALIYETLERIN
IHTIYAC! OLAN TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIiT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI

SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI CERGEVESINDE ISLEM GERGEKLESTIRILMES| ZORUNLUDUR.

2.9.ACIK VE YESIL ALANLAR

2.9.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME IHTIYAGLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ IGERISINDE PARK ICIN GEREKLI
BASKA TESISLER GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIZ, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMAS| VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE
BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI
OLMAYAN BU YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.YI VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK
HIC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GEGEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

2.9.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN AGIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK
GiBi KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MiNiGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL)
E=0,05"i YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50'Y| GEGEMEZ.

2.9.3.DIGER YESIL ALANLAR

2.9.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN iLE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN iLGILI YONETMELIKLERI CERGEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDI iLE 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER ICIN ILGILI BAKANLIGIN
ONAYI ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI iSLETMESI TALEPLERINDE 2.8. MADDE DE BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KQOY iSLERI iL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI” NDA iIFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

ORMAN KANUNU'NUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MiLLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLI CEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMASI KAYDIYLA ALT OLGEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA ISE GEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN ILGILI HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILIR.

2.9.3.2.FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI

ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TICARI MADDELERIN YADA HIZMETLERIN PERIYODIK
SURELI YADA SURESIZ SERGILENDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENI$ SERVIS
MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, IBADET TESISLERI ILE ALANDA YER ALACAK FAALIYETLERIN
IHTIYACI OLAN TiCARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPIS| VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.3.3. MEZARLIK ALANI

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GERGEVESINDE OLUSTURULAN,
IGERISINDE KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN GASIL HANE, MORG, IDARI TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN
TESISLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2 SINDEN FAZLA OLAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 6.50M DIR.

2.10.KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI
2.10.1. EGITIM ALANLARI
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VERILERINE DAYALI OLARAK BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK DURUMU 3 BASLIK ALTINDA
DEGERLENDIRILMISTIR.

A)YERLESiME UYGUN ALANLAR: 1/5000 OLQEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL
JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE YERLESIME UYGUN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

B) AFETE MARUZ BOLGE: 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK
ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGCLARININ DEGERLENDIRILEREK AFETE MARUZ
BOLGE OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR. )

C) YAPI YASAKLI ALAN: /5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD
VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE YAPI YASAKLI ALAN OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDIR.

_ KBBMK:15.12.2016/685
2.7.2.iGME SUYU HAVZALARI, YER ALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI iLE  YURUTULECEK
FAALIYETLERDE YETKI ALANINA GORE DSi , iSKi VE/YA ISU YETKILI OLACAKTIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. CEVRESINDE YOL DAHIL HIiGBIR
YAPILASMAYA iZiN VERILEMEZ. YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI
DISINDA YER ALTI SU KAYNAKLARI KULLANAN TESIS TALEBI OLMASI HALINDE iSU, ISKI VE/YA DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN IiZIN ALINMAK VE BU
KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
TESISE AIT FiZIBILITE RAPORU VE 1/1.000 OLGEKLI IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE iZIN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK HTIYAG, ILGILI IDARE LERCE BELIRLENECEKTIR.

BOLGENIN EN ONEMLI EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI SUYU REZERVLERI
KIRLILIK DURUMLARI iSU TARAFINDAN TAKiP EDILEREK SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMESI
iCIN ALINMASI GEREKLI ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

KBBMK:17.09.2010/500-KBBMK:15.09.2011/527

2.7.3.iSU KOLEKTOR HATTI

SOZ KONUSU KOLEKTOR HATTI BOYUNCA GERGEKLESTIRILMEK ISTENEN HER TURLU
YAPILASMA ILE ILGILI OLARAK ISU GENEL MUDURLUGUNDEN iZIN ALINMAS| GEREKMEKTEDIR. iSU
KOLEKTOR HATTI GUZERGAHININ 3M. GEVRESINDE BELIRLENEN KORUMA HATTI BOYUNCA VE TUNEL
GIRIS GIKISLARINDA iSU GENEL MUDURLUGU'NDEN GORUS ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABMALZEME ALANLARI
} SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI CERGEVESINDE ISLEM GERGEKLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.

2.9.ACIK VE YESIL ALANLAR

2.9.1.AKTiF YESIL ALANLAR

PLANLAMA ALANINDA BIiRBIRINDEN KOPUK FONKSIYONEL OLAMAYAN YAPIMI VE BAKIMI
MALIYET YARATACAK YESIL ALANLARIN TEK BIR ALANDA TOPLANMASINA YONELIK KARARLAR
DESTEKELENECEKTIR.

PLANLAMADA 12.M VE UZERINDEKI AKSLARDA YOL KENARI VE/YA REFUJ AGACLANDIRMASI
YAPILARAK YESIL KORIDORLAR OLUSTURULACAKTIR.

2.9.1.1.PARK VE YESIL ALAN KBBMK:15.12.2016/685

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME iHTIYACLARINA CEVAP VEREN
ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ iCERSINDE PARK ICIN GEREKLI BASKA TESISLER
GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIZ, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMELER
KULLANILMAS| VE BELEDIYE MECLIS KARARI| ALINMASI KOSULU ILE BUFELER, HAVUZLAR,
PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU YAPILARDAKI
MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK HiC BIiR KOSULDA TOPLAM
YAPI ALANI 200 M2'Yi GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLEDIRILEBILIR.

2.9.1.2. MILLET BAHGESI

YAPISAL VE BITKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE BOLGENIN COGRAFYASINA OzGU
DEGERLERI KAPSAYAN VE GELECEKTE SEHIRLERIN KULTUREL PEYZAJ KIMLIGI ILE MARKASINI TEMSIL
EDECEK OZGUNLUKTE DINLENME VE EGLENME ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK VE EKOLOJIK
DEGERI YUKSEK ACIK YESIL ALANLARDIR.

KBBMK:12.11.2020/440

2.9.2.DIGER YESIL ALANLAR

2.9.2.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERI CERGEVESINDE YAPILACAKTIR
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A)YEBLESiME UYGUN ALANLAR: 1/5000 (")LQE_KU NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL
JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE YERLESIME UYGUN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

B)ONLEMLI ALANLAR: 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD
VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARININ DEGERLENDIRILEREK ONLEMLI ALAN OLARAK
BELIRLENEN ALANLARDIR.

) C)YAPI YASAKLI ALANLAR: 1/5000__(")L(}EKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK
ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

D)AFETE MARUZ BOLGE: BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA ONAYLI ETUTLER
DOGRULTUSUNDA BAKANLAR KURULU KARARI ILE AFETE MARUZ BOLGE iLAN EDILEN ALANLARDIR.

2.7.2.iCME SUYU HAVZALARI, YERALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI iLE YURUTULECEK
FAALIYETLERDE YETKi ALANINA GORE DSi, iSKi VE/YA iSU YETKILI OLACAKTIR. ICME VE KULLANMA
SUYU KAYNAKLARI ALANLARINDA “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE TEKNIK USULLER
TEBLIGI'NDE BELIRTILEN HUSUSLAR GECERLIDIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. CEVRESINDE YOL DAHIL HiCBIR
YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ. YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI
DISINDA YER ALTI SU KAYNAKLARI KULLANAN TESIS TALEBI OLMASI HALINDE ISU, ISKi VE/YA DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU IiLE VARSA ILGiLi DIGER IDARELERDEN izZIN ALINMAK VE BU
KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
TESISE AIT FIZIBILITE RAPORU VE 1/1.000 OLCEKLiI IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE izIN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK iHTIYAG, iLGILI IDARELERCE BELIRLENECEKTIR.

BOLGENIN EN ONEMLI EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI SUYU REZERVLERI
KIRLILIK DURUMLARI iSU TARAFINDAN TAKIiP EDILEREK SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMESI
ICIN ALINMASI GEREKLI ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI
) SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI CERGEVESINDE iSLEM GERGEKLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.

2.9.AGIK VE YESIL ALANLAR

2.9.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME iHTIYAGLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ iGERISINDE PARK IGIN G_EREKLi
BASKA TESISLER GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSiZ, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMAS| KOSULU ILE
BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI
OLMAYAN BU YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK
HIC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

2.9.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, GAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK
GiBi KULLANIMLAR iLE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBI HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL)
E=0,051 YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50'Yi GECEMEZ.

2.9.3.DIGER YESIL ALANLAR

2.9.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN iLE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN iLGILI YONETMELIKLERI GERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGi KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER IGIN ILGILI BAKANLIGIN
ONAY! ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI ISLETMES| TALEPLERINDE 2.8. MADDEDE BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.
BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE KESINLESMIS
YARGI KARARLARI VE/VEYA iLGIiLI KURUM GORUSU iLE ORMAN ALANI OLMADIGI
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D)AFETE MARUZ BOLGE: BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA ONAYLI ETUTLER
DOGRULTUSUNDA BAKANLAR KURULU KARARI ILE AFETE MARUZ BOLGE ILAN EDILEN ALANLARDIR.

2.7.2.iGME SUYU HAVZALARI, YERALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI ILE YURUTULECEK
FAALIYETLERDE YETKIi ALANINA GORE DSI, iSKi VE/YA iSU YETKILI OLACAKTIR. ICME VE KULLANMA
SUYU KAYNAKLARI ALANLARINDA “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE TEKNIK USULLER
TEBLIGI’NDE BELIRTILEN HUSUSLAR GEGERLIDIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. GEVRESINDE YOL DAHIL HICBIR
YAPILASMAYA iZiN VERILEMEZ. YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI
DISINDA YER ALTI SU KAYNAKLARI KULLANAN TESIS TALEBI OLMASI HALINDE ISU, iSKI VE/YA DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN iZIN ALINMAK VE BU
KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILi KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
TESISE AIT FiZIBILITE RAPORU VE 1/1.000 OLGEKLI IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE iZIN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK iHTIYAG, ILGILI IDARELERCE BELIRLENECEKTIR.

BOLGENIN EN ONEMLI EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI SUYU REZERVLERI
KIRLILIK DURUMLARI ISU TARAFINDAN TAKIP EDILEREK SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMESI
iCIN ALINMASI GEREKLI ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

2.7.3.iZMIiT KORFEZi SULAK ALANI
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI-DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL MUDURLUGU'NUN
05.04.2021 TARIH VE 1080178 SAYILI OLURU ILE MAHALLI ONEME HAIZ SULAK ALAN OLARAK TESCIL
EDILEN VE TAMPON BOLGE ALANI(367 HA), HASSAS KORUMA BOLGESI (11 HA), SURDURULEBILIR
KULLANIM BOLGESI (3HA), KONTROLLU KULLANIM BOLGESINIi(65HA) ICEREN 446 HEKTARLIK ALANDIR.
BU ALANLARDA SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI HUKUMLERI CERGEVESINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
KBBMK:16.09.2021/442

2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI
) SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI GERGEVESINDE iSLEM GERGEKLESTIRILMESI ZORUNLUDUR.

2.9.AGIK VE YESIL ALANLAR

2.9.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BIiTKI ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME IHTIYAGLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ ICERISINDE PARK ICIN GEREKLI
BASKA TESISLER GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIZ, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE
BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI
OLMAYAN BU YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK
HIC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GEGEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

2.9.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN AGIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK
GiBi KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYIS| (EMSAL)
E=0,05'1 YAP| YUKSEKLIGI HMAX=6.50"Y| GECEMEZ.

2.9.3.DIGER YESIiL ALANLAR

2.9.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN iLGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER ICIN ILGILI BAKANLIGIN
ONAY! ALINACAKTIR.

MADEN OCAG! iSLETMES| TALEPLERINDE 2.8. MADDEDE BELIRTILEN KOSULLAR GECERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR IGERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KOY ISLERI iL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI” NDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.
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2.9.AGIK VE YESIL ALANLAR

2.9.1.PARKLAR VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKI ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME IHTIYAGLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ ICERISINDE PARK ICIN GEREKLI
BASKA TESISLER GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIiZ, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE
BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI
OLMAYAN BU YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'U ANCAK
HIC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALT]
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

2.9.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN AGIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIiKNIK
IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK
GiBl KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GIBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA iNSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL)
E=0,05'1 YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50'Y| GECEMEZ.

2.9.3.DIGER YESIL ALANLAR

2.9.3.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU” VE BU KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERI CERGCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, GEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILINDE TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER iGN ILGILI BAKANLIGIN
ONAYI ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI ISLETMESI| TALEPLERINDE 2.8. MADDEDE BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR IGERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KOY ISLERI iL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI” NDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

ORMAN KANUNU'NUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MIiLLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLI CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMASI KAYDIYLA ALT OLGEKLi PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA ISE CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN ILGILI HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILIR.

2.9.3.2.FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI
i ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TiICARI MADDELERIN YADA HIZMETLERIN PERIYODIK

SURELI YADA SURESIZ SERGILENDIGi ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS
MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, iIBATDET TESISLERI iLE ALANDA YER ALACAK FAALIYETLERIN
iHTIYACI OLAN TiCARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPIS| VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.3.3. MEZARLIK ALANI

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GCERGEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMAMLAYICIS| NITELIGINDE OLAN GASIL HANE, MORG, IDARI TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NiTELIGINDE OLAN
TESISLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2 SINDEN FAZLA OLAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 6.50M DIR.

2.10.KENTSEL SOSYAL ALT YAP!I ALANLARI
2.10.1. EGIiTiM ALANLARI
KAMU YADA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKIi VE
TEKNIK OGRETIM ALANININ YAPILACAGI ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA
PLAN UZERINDE iIFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN
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LANLAMADA 12 M. VE UZERINDEKI AKSLARDA YOL KENARI VE/YA REFUJ AGAGLANDIRMASI
YAPILARAK YESIL KORIDORLAR OLUSTURULACAKTIR.

2.8.1.1. PARK VE YESIL ALANLAR

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKi ORTUSU ILE DINLENME IHTIYAGLARINA CEVAP VEREN
ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ iCERISINDE PARK ICIN GEREKLI BASKA TESISLER
GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIZ, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMELER
KULLANILMAS| VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE BUFELER, HAVUZLAR,
PERGOLALAR, ACIK GAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU YAPILARDAKI
MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'0 ANCAK HiC BIR KOSULDA TOPLAM
YAPI ALANI 200 M2Yi GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M? VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLEDIRILEBILIR.

2.8.1.2. REKREASYON ALANLARI
KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT IGINDE VE GEVRESINDE GUNUBIRLIK
KULLANIMA YONELIK; EGLENCE, DINLENME, PIKNIK IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA,
GAZINO, KAHVEHANE, GAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK GiBi KULLANIMLAR ILE, TENIS, YUZME, MiNi
GOLF, OTOKROS GiBi HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL) E=0,05'1 YAPI YUKSEKLIGI Yengok=6.50'Y| GECEMEZ.

2.8.1.3 MEZARLIK ALANI

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GERGCEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, IDARI TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITEL]GINDE OLAN
TESISLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2'SINDEN FAZLA OLAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 6.50 M.DIR.

2.8.1.4 HIPODROM ALANI (H)

BU ALANDA HIPODROM ALANINA AIT AHIR ALANLARI, BAKIM UNITELERI, EGITIM VE SAGLIK
TESISLERI YER ALABILIR. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN
YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.8.1.5. KOCAELI ULUSLARARASI FUAR ALANI
BU ALANDA HER TUR TANITIM, ULUSAL VE ENTERNASYONAL SERGILEMEYE YONELIK UNITELER
VE BUNLARIN SATIS$ BIRIMLERI, KULTUR, SANAT, SPOR (AGIK VE KAPALI SPOR TESISLERI DAHIL),
DINLENCE, EGLENCE VE SOSYAL AKTIVITELERE YONELIK ALANLAR, KONGRE MERKEZLERI, IDARI
OFISLER, YEME-IGMEYE YONELIK TESISLER (KAFE, PASTANE, LOKANTA, RESTORAN VB) OTEL, TEKNIK
ALTYAPI ALANI ALANLARI, MESCIT YER ALABILIR.
13.04.2023/250

2.9. SOSYAL ALT YAPI ALANLARI

2.9.1.EGIiTiM ALANI

KAMU YADA OZEL KiSi YADA KURUMLARA AIT ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKI
VE TEKNIK OGRETIM ALANININ YAPILACAGI ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA
PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN ILKOGRETIM TESIS ALANLARININ
OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA,
ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE VARSA
PLANLARIN DEGISTIRLMESI ESNASINDA MILLI EGITIM BAKANLIGI VE ILGILi KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS iGi
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI
YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.2. YUKSEKOGRETIM ALANLARI

2547 SAYILI YUKSEKOGRETIM KANUNU KAPSAMINDA KURULMUS, ALANI
BELIRLENMIS VE BU PLAN KAPSAMINDA GOSTERILEN YA DA HENUZ KURULMAMIS VE ALANI
BELLI OLMAYAN ANCAK PLANIN HEDEF YILI iCIN VE PLANLAMA KARARLARI AGISINDAN KURULMASI
ONERILEN YUKSEKOGRETIM KURUMU ALANLARIDIR.
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1.1.1. ICME SUYU HAVZALARI, YER ALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI ILE
YURUTULECEK FAALIYETLERDE YETKi ALANINA GORE DSIi , ISKi VE/YA ISU
YETKILI OLACAKTIR. iICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI ALANLARINDA
“SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE TEKNIiK USULLER TEBLIGI"NDE
BELIRTILEN HUSUSLAR GECERLIDIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M.
CEVRESINDE YOL DAHIL HICBIR YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ. YERALTI SU
KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI DISINDA YER ALTI SU
KAYNAKLARI KULLANAN TESiS TALEBIi OLMASI HALINDE iSU, iSKi VE/YA
DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN
iZIN ALINMAK VE BU KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK TESISE AIT FIiZIBILITE
RAPORU VE 1/1.000 OLCEKLI IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE IZIN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK [HTIYAC, ILGILI IDARE
LERCE BELIRLENECEKTIR.

BOLGENIN EN ONEMLIi EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI
SUYU REZERVLERI KIRLILIK DURUMLARI ISU TARAFINDAN TAKIP EDILEREK
SURDURULEBILIRLIGININ  SAGLANABILMESI ICIN ALINMASI GEREKLI
ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE ISU (iZMIT SU VE KANILIZASYON
iDARESI) GENEL MUDURLUGU SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU
HAVZALARINDA 1/50.000 VE 1/25.000 OLCEKLI PLANLARIN PLAN HUKMUNDE
YER ALAN KOSULLAR GECERLIDIR.

1.2. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABI MALZEME ALANLARI
SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU
KANUNUN ILGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE ISLEM
GERCEKLESTIRILMESiI ZORUNLUDUR.
I
1.3. ACIK VE YESIL ALANLAR ;
1.3.1. PARKLAR VE YESIL ALANLAR L !

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU, OYUN ALANI VE |
DINLENME [HTIYACLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. IMAR PLANINDA :
PARK ALANLARININ ICERISINDE PARK ICIN GEREKLI BASKA TESISLER :
GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIZ, SOKULUP ;
TAKILABILIR MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI !
ALINMASIKOSULU ILE BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE |
WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU YAPILARDAKI !
MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.Yi VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04"U ANCAK :
HiC BIR KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Yi GECEMEZ. o ;

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 2000 M2 VE USTU !
PARK  ALANLARININ  ALTI KAPALI OTOPARK ALANI  OLARAK |
DEGERLENDIRILEBILIR. l

I
1.3.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN [HTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE,
DINLENME, PIKNIK iHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO,
KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GiBI KULLANIMLAR ILE TENIS,
YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GIiBi HER TURLU SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA INSAAT
ALANIKAT SAYISI (EMSAL) E=0,05"1 YAPI YUKSEKLIGI HMAX=6.50"Yi GECEMEZ.

1.3.3. DIGER YESIL ALANLAR



