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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Doniigiim Dairesi Bagkanligi
Evrak Tarih ve No 17.04.2024 2024-3451580
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2024 yil1 Mayzs ay1 1. birlesimi 16.05.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 246 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Giizeller Mahallesi, G22.b.19.c nazim imar plani ile G22.b.19.c.1.b uygulama imar
plan paftasi, “Giizeller Mahallesi Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alan1” smirlar1 igerisinde yer alan, 43
ada, 20 No’lu parselin bir kisminda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  20.04.2024 tarih ve 92. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi, Giizeller Mahallesi,
G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b uygulama imar plan paftasi, “Giizeller Mahallesi Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alan1” sinirlar1 igerisinde yer alan 43 ada 20 No’lu parselin bir kismmda hazirlanan 1/5000
Olcekli nazim ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze ilcesi, Gebze Belediyesi, Giizeller Mahallesi,
G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b uygulama imar plan1 paftasi, “Gebze Giizeller Mahallesi Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” sinirlari igerisinde, miilkiyeti Maliye Hazinesine kayith olan 43 ada 20
No’lu parselin yoldan 5.00 metre diger cephelerinden 3.00 metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=1.30 ve
Yengok=4 Kat yapilasma kosuluna sahip “Anaokulu Alam” kullaniminda kalan kismmm il Milli Egitim
Miidiirliigiiniin “.... ‘Ozel Egitim Uygulama Okul Binasi’ yapimimn gerceklestirilebilmesi ve alamin daha
verimli kullanilabilmesi...” talebi dogrultusunda uygulama projesi dikkate alimmasi suretiyle yapilasma
kosullar1 ve yap1 yaklasma mesafeleri degistirilmeksizin bir miktar yol alaninin bu alana ihdas edilmesi ve
yeni olusan imar ada hattma gore yap1 yaklasma smirinin yeniden diizenlenmesini i¢ceren 1/5000 6lgekli nazim
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi degisikligi teklifinin Kentsel Doniisiim Dairesi Bagkanlig1 tarafindan
hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu imar plani degisikligi teklifi ile ilgili Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi, itfaiye
Dairesi Bagkanhgi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii- Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1 ve
AYKOME Sube Miidiirliiglinden goriis soruldugu tespit edilmis olup, gelen cevabi yazilarda;

- Ulasim Dairesi Baskanlig1 tarafindan‘...bahse konu plan degisikliginin ulasim ag¢isindan uygun
goriildiigii, ancak plan degisikligi sonucu olusacak otopark ihtiyacinin parsellerin kendi iginde
¢oziimlenmesi...”" seklinde goriis verildigi,

- Itfaiye Dairesi Baskanlig1 tarafindan “...[mar plani degisiklik teklifinin Binalarin Yangindan Korunma
goriis verildigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii- Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1
tarafindan “.....plan degisikligi teklif edilen alanin orman sahasi olmast nedeni ile konunun degerlendirilmek
iizere Gebze Orman Isletme Sefligine intikaline iliskin dagitimli yazi yazildigi” ancak Gebze Orman Isletme
Sefliginden herhangi bir goriis iletilmedigi, ayn1 sekilde AYKOME Sube Miidiirliigii tarafindan da goriis
gonderilmedigi tespit edildiginden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8. maddesinin ikinci fikrasinda
yer alan “Kurum ve kuruluglar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Goriis
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bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gerekenl it ey
kuruluglarinin talebi iizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire veruw. pu sure igerisinue goruy
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriigiin bulunmadigr kabul edilir.” hilkmiine istinaden
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

I1 Milli Egitim Miidiirliigiiniin talebi {izerine hazirlanan s6z konusu 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile yoldan kazanilan alanin donat1 alanina ihdas edilmesi ile
vaziyet planina uygun olacak sekilde daha kullanigh ada formunun olusturularak s6z konusu alanin egitim ve
ogretim hizmetlerine kazandirildig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak; Nazim imar plan1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi tespit edilen s6z konusu 1/5000 o6l¢ekli nazzim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIiP-411054356,
UiP-411054357 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin, Belediyemiz ve Kocaeli
Valiligi arasinda 11.09.2009 tarihinde hazirlanan isbirligi protokoliine istinaden 5393 sayili Kanununun 73.
maddesi, 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek lizere isbu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.06.05.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 16.05.2024 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Giizeller Mahallesi, G22.b.19.c nazim imar plani ile G22.b.19.c.1.b uygulama imar
plan paftasi, “Giizeller Mahallesi Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alan1” sinirlari igerisinde yer alan, 43
ada, 20 No’lu parselin bir kisminda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve
oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIiK Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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