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Konu İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No 05.01.20l8 20|8-37|9

Kocaeli Büyikşehir Belediye Meclisi'nin 20l8 yılı Mart ayı l. birleşimi l5.03.2018 Perşembe
günü saat 15:00'da yaptığı toplantısında alınan 155 sayılı karardır.

KONU:
Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, l/50000 ölçekli G.22.b çevre düzeni, 1/25000

ölçekli G.22.b.3 ve l/5000 ölçekli G,22.b.l9.c-20.d-25.anazım,l/l000 ölçekli G.22.b.I9.c,3.c,
G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, C.22.b.25.a.l.a uygulama imar plan paftaları, yaklaşık 65 hektar
büyüklüğündeki eski Askeri Kışla Alanı ve çevresinde hazırlanan l/50000 ölçekli çevre düzeni
planı, 1/25000 ve l/5000 ölçekli flazım imar planı ile l/l000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliği.

KoMisyoN cönÜşÜ:
Belediyemiz Meclisinin 1 1.0l .20l8 tarih ve 70. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi,
Sultanorhan Mahallesi, l/50000 ölçekli G.22.b çevre düzeni, |125000 ölçekli G.22.b.3 ve
l/5000 ölçekli G.22.b.l9.c-20.d-25.a naz|m, l/l000 ölçekli G.22.b.l9.c.3.c, G.22.b.20.d.3.a,
G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, G.22.b.25.a.l.a uygulama imar planı paftaları, yaklaşık 65 hektar
büyüklüğündeki eski Askeri Kışla Alanı ile çevresinde hazırlanan l/50000 ölçekli çevre düzeni
planı, ll25000 ve l/5000 ölçekli nazffn ve l/l000 ölçekli uygulama imar planı ve plan notu
değişikliği teklifi Komisyonumuzça incelenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi,
Sultanorhan Mahallesi, l/50000 ölçekli G,22.b çevre düzeni, 1125000 ölçekli G.22.b.3 ve
1/5000 ölçekli G.22.b.l9.c-2o.d-25.a naz|m) l/1000 ölçekli G.22.b.l9.c.3.c, G.22.b.20,d.3.a,
G.22.b.20.d.4,a-4.b-4.c-4.d,G.22.b.25.a.l.auygulamaimarplanpaftaları,meri l/50000ölçekli
çevre düzeni planında "Kentsel Yerleşme Alanı", met'. ll25000 nazım imar planında "Askeri
Alan", "Sosyal Donatı Alanı" ve o'Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı"nda, meri 1i5000 ölçekli
naz|m imar planında "Askeri Alan", "Yönetim Merkezleri", "Konut Dışı Kentsel Çalışma
Alanı", "İlköğretim Tesisleri Alanı", "Park ve Dinlenme Alanı", "Teknik Altyapı Alanı", imar
yolu, "Karayolları Yol Kenar Koruma Kuşağı", l/l000 ölçekli uygulama imar planında "Askeri
Alan", "Belediye Hizmet Alanı", "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı", "İlkögretim Tesisleri
Alanı", "Park, Çocuk Bahçesi, Oyun Alanları", "Trafo Yeri", imar yolu, "Karayolları-Yol
Kenan Koruma Kuşağı" kullanımında kalan 453200-454600 yatay ve 45l8400-45l9600 dikey
koordinatlan arasında bulunan eski Askeri Kışla Alanının Belediyemiz ve TOKİ arasında
29.03.20l,6 tarihinde imzalanan Protokol kapsamında bölgesel bazlı fonksiyon ihtiyaçlarının
karşılanması amacıyla söz konusu alanın;

1- l/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planında "Kentsel Yerleşme Alanı" ve "Rekreasyon
Alanı", I125000 ölçekli nazımimar planında "Rekreasyon Alanı", "Ticaret-Konut Alanı
(TİCK)", "Ticaret-Turizm-Konut Alanı (TİCTK), "Sosyal Donatı Alanı", "Depolama
Alanı", "Askeri Alan", imar yolları ve "Karayollan Yol Kenar Koruma Kuşağı", l/5000
ölÇekli nazlm imar planında "Rekreasyon Aıanı", ,T"""* 

?;;"::;



"Ticaret-Turizm-Konut Alanı (TİCTK), "Dini Tesisler Alanı", "İlköğretim Tesisleri
Alanı", "Ortaöğretim Tesisleri Alanı", "Mesleki ve Teknik Öğretim Alanı", "Belediye
Hizmet Alanı", "Yönetim Merkezi", "Depolama Alanı", "Askeri Alan", "Parklar ve
Dinlenme Alanları" imar yollarl ve "Karayolları Yol Kenar Koruma Kuşağı", 1/l000
ölçekli uygulama imar planında "Rekreasyon Alanı", "Ticaret-Konut Alanı (TİCK)",
"Ticaret-Turizm-Konut Alanı (TİCTK), "Dini Tesisler Alanı", "İlköğretim Tesisleri
Alanı", "Ortaöğretim Tesisleri Alanı", "Mesleki ve Teknik Öğretim Alanı", "Belediye
Hizmet Alanı", "Yönetim Merkezi", "Depolama Alanı" "Askeri Alan", "Park, Çocuk
Bahçesi, Oyun Alanlan", imar yollan ve "Karayolları Yol Kenar Koruma Kuşağı"
olarak planlanması,

2- Alanın kuzeybatısından geçen Yeni Bağdat Caddesine 25.00 metrelik askı yol
oluşturulduğu, bu yolun kolları ile güneydeki İstanbul-İzmit bağlantılı E-5 Karayolu ve
alanın doğusundaki Terminal Caddesine erişim sağlandığı, ulaşım çözümlemesinin hem
alanı çevreleyen ana ulaşım arterlerine bağlantı sağlayacak, hem de proje alanında yer
seçen donatı alanlarını odak haline getirecek şekilde ve toplu taşıma ve yaya dolaşımını
destekler nitelikte tasarl anması,

3- Ayrılan bu donatı alanlannın yaklaşık 200.000 m2'lik bir bölümünün tüm Gebze'ye
hizmet edecek şekilde bölgesel ölçekli bir "Rekreasyon Alanı" olarak planlanması,

4- Proje Alanının yaklaşık 16.000 m2'lik bir bölümünün Gebze Eski Kent Merkezi ile
bütünlük sağlayacak ve meydan oluşturacak külliye formunda "Dini Tesis Alanı" olarak
önerilmesi,

5- "Ticaret-Konut" ve "Ticaret-Turizm-Konut Alanlan" için hesaplanan yoğunluk
değerlerinin 1/5000 ölçekli naz|m imar planına eklenmesi,

6- "Ticaret-Konut Alanlarında" E:1.50, Hmaks:6 Kat yapılaşma koşullarının getirilmesi,
7- "Ticaret-Turizm-Konut Alanları" için E:l.50 ve Hmaks:8 kat yapılaşma koşullarının

getirilmesi,
8- Alanın kuzeydoğusunun, civardaki "Küçük Sanayi Alanları" ile entegre hizmet verecek

şekilde E:l.20, Hmaks:2 Kat yapılaşma koşuluna sahip "Depolama Alanı" olarak
planlanması,

9- "Ticaret-Konut Alanları(TİCK)" gösteriminin Gebze Planlama Bölgesi I125000 ölçekli
Nazım İmar Planı ve Gebze 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile l/1000 ölçekli
uygulama imar planı lejantına eklenmesi,

l0_"Ticaret-Turizm-Konut Alanları (TİCTK)" ile "Depolama Alanı" gösteriminin Gebze
l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Lejantına eklenmesi,

Il-Gebze l/5000 ölçekli nazım imar planı plan notları 2,|0 maddesinden sonra gelmek
izere ".,.,.,.,..2.]].Gebze eski Askeri Kışla Alanındaki gİCK) Ticaret-Konut Alanı,

€İCrQ Ticaret-Turizm-Konut Alanları tek başına konut alanı olarak kullonılmamak
koşuluyla, Ticaret, Turizm+Ticaret, Ticaret-tKonut, Turizm+TicaretIKonut
kullanımlarından sadece birinin veya ikisinin veyahut tamomının birlikte yer aldığı
alanlardır. (rİCK) Ticaret-Konut Alanlarının enfazla %o90'u konut, (rİCrQ Ticaret-
Turizm-Konut Alanlarının ise enfazla o%30'u konut olarak kullanılabilir,"

|2-Gebze 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarının Özel Hükümler başlıklı
3.|4.4 maddesinden sonfa gelmek izere;
"3.]4.5. 453200-454600 yatay ve 45]8400-45l9600 dikey koordinatları arasında

bulunan eski Askeri Kışla Alanında;
- Ticaret-Konut kullanımlı adaların zeminde licaret kullanımı yer seçen cephelerinde

ön cephe hattı boyunca parseli yoldan ayıracak ayırıcı eleman (duvar vb) kullanılamaz. Ayrıca
parsellerin önünde yer alon çekme mesafesi olarak tanımlanan alanda da Belediyesinin
belirleyeceği cins malzeme ile yol projelerindeki kırmızı kota uyularak daşeme yapılacaktır.

-Ticaret-Konut Alanlarında yapılaşma ada bazında gerçekleştirilecek olup bu

:,,:!:;!:r#r:rffr:i,::;,f :,,"nısı-Emsal)alanını%]0'urU,%90'ıflnutkullanımlı
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-Ticqret-Turizm-Konut Alanlarında uygulama ada bazındo gerçekleştirilecek olup
konut kullanımı KAKS (Kat Alanı Katsayısı-Emsal) alanının o/,30'ıınıı aşamü]z.

-Tüm Gebze'ye hizmet edecek şekilde bölgesel ölçekli planlanmış olan Relçreasyon

Alanındaki uygulama Büyükşehir Belediye Başkanlığınca incelenip onaylanacak avan projeye
göre yapılacaktır. Bu alanda maksimum TAKS:0,]0, emsal E:0,05 ve yükseklik Hmaks:2
kattır.

- Dini Tesis Alanı, Yönetim Merkezi, İlkagretim ve Orıaöğretim Tesisleri gibi donalı
alanlarındaki uygulamo Büyükşehir Belediye Başkanlığınca incelenip onaylanacok avan
projeye göre yapılacaktır. " plan notunun eklenmesini içeren l/50000 ölçekli Çevre Düzeni
Planı, l/25000 ve l/5000 ölçekli nazım imar planı ile l/l000 ölçekli uygulama imar planı ve
plan notu değişikliği teklifinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı tarafindan hazırlanarak
sunulduğu anlaşılmıştır.

Söz konusu değişiklik teklifi ile; alınan kurum görüşlerinin plana aktarıldığı, protokole
konu eski Askeri Kışla Alanının yaklaşık %57'sinin sosyal ve teknik altyapı alan olarak
planlandığı, alanda yaşaması önerilen nüfusun ihtiyacını karşılamanın yanı sıra, bölgesel
ölçekte hizmet verecek nitelikte donatı alanlarının oluşturulduğu, "Ticaret-Konut Alanları" ve
"Ticaret-Turizm-Konut Alanları" için getirilen yapılaşma şartlarının civar yapılaşma
koşullarına uygun olacak şekilde önerildiği, ulaşım şemasının yeni düzenlenen fonksiyon
bölgelerine göre kademeli şekilde oluşturulduğu ve alandaki uygulamayı yönlendirici plan

notlarının eklendiği tespit edilmiştir.
Sonuç olarak; Kocaeli l/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, nazlm imar planı ana

kararları, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykırılık teşkil etmediği belirlenen söz
konusu 1/50000 ölçekli çevre düzeni planı, l/25000 ve l/5000 ölçekli naz|m imar planı ile
l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca uyguıl görülmüştür.

Mekönsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği IÇDP-2I8.137,
Nİp_s36.75, Nİp_850.206, Uİp_367.15l şeklinde niıı (ılan işlem Numarası) almış değişiklik
teklifinin 5393 sayılı Belediye Kanununun l8-c, 5302 sayılı İl Özel İdaresi Kanununun 6.

maddesi b bendi 2. fıkrası ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7-b,7-c ve 14.

maddelerine göre Belediyemiz Meclisinde görüşülerek karar verilmek üzere işbu rapor
tarafimızca düzenlenmiştir.08.03.20 l 8

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, l5.03.20l8 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, l/50000 ölçekli G.22.b çevre düzeni, I125000

ölçekli G.22.b.3 ve l/5000 ölçekli G.22.b.l9.c-2O.d-25.anazım,l/l000 ölçekli G.22.b.79.c.3.c,
G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, G.22.b.25.a.l.a uygulama imar plan paftaları, yaklaşık 65 hektar
büyüklüğündeki eski Askeri Kışla Alanı ve çevresinde hazırlanan l/50000 ölçekli çevre düzeni
planı, 1125000 ve l/5000 ölçekli nazım imar planı ile l/l000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu; komisyond.an geldiği ş"!İı'_"
oylandı ve CHP Meclis Grubu Üyeleri, Erhan UYSAL, Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, Dilek
TAN, Zafer ŞİMŞEK, Engin TAŞDEMİR, Nihat DEĞER, Erdem TOPÇUOĞLU, Abdulkadir
HONçA, Serap ÖzııpN, orhan TANIŞ, osman sÜne1.1 ile MHP Meclis Grubu Üyeleri,
Vahit ERYILMAZve A|i Ahmet GUNEŞ'in ret oylanna ka; okluğu ile kabul edildi.

Katip Uye
Tuba ŞENSOY

&İ:,
Berna ABİŞ
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