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BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Evrak Tarih ve No 05.01.2018 2018-3719

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Mart ay1 1. birlesimi 15.03.2018 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 155 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, 1/50000 6lgekli G.22.b gevre diizeni, 1/25000
olgekli G.22.b.3 ve 1/5000 olgekli G.22.b.19.¢-20.d-25.a nazim, 1/1000 6lgekli G.22.b.19.¢.3.c,
G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, G.22.b.25.a.1.a uygulama imar plan paftalari, yaklasik 65 hektar
buyiikliigiindeki eski Askeri Kisla Alani ve ¢evresinde hazirlanan 1/50000 dlgekli gevre diizeni
plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.01.2018 tarih ve 70. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi,
Sultanorhan Mabhallesi, 1/50000 6l¢ekli G.22.b g¢evre diizeni, 1/25000 olgekli G.22.b.3 ve
1/5000 o6lgekli G.22.b.19.¢-20.d-25.a nazim, 1/1000 6lgekli G.22.b.19.¢c.3.c, G.22.b.20.d.3.a,
G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, G.22.b.25.a.1.a uygulama imar plam paftalari, yaklasik 65 hektar
biiytikliigiindeki eski Askeri Kisla Alani ile ¢evresinde hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni
plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve plan notu
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi,
Sultanorhan Mabhallesi, 1/50000 6lgekli G.22.b ¢evre diizeni, 1/25000 olgekli G.22.b.3 ve
1/5000 6lgekli G.22.b.19.¢-20.d-25.a nazim, 1/1000 olgekli G.22.b.19.¢c.3.c, G.22.b.20.d.3.a,
G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, G.22.b.25.a.1.a uygulama imar plan paftalari, meri 1/50000 dl¢ekli
¢evre diizeni planinda “Kentsel Yerlesme Alanm”, meri 1/25000 nazim imar planinda “Askeri
Alan”, “Sosyal Donat1 Alan1” ve “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”nda, meri 1/5000 6l¢ekli
nazim imar planinda “Askeri Alan”, “Yonetim Merkezleri”, “Konut Digi Kentsel Calisma
Alan1”, “Ilkdgretim Tesisleri Alan1”, “Park ve Dinlenme Alan1”, “Teknik Altyapt Alam”, imar
yolu, “Karayollar1 Yol Kenar Koruma Kusagi”, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Askeri
Alan”, “Belediye Hizmet Alam”, “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”, “Ilkdgretim Tesisleri
Alan1”, “Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlan”, “Trafo Yeri”, imar yolu, “Karayollari-Yol
Kenar1 Koruma Kusagi” kullaniminda kalan 453200-454600 yatay ve 4518400-4519600 dikey
koordinatlar1 arasinda bulunan eski Askeri Kisla Alaninin Belediyemiz ve TOKI arasinda
29.03.2016 tarihinde imzalanan Protokol kapsaminda bolgesel bazli fonksiyon ihtiyaglarinin
karsilanmasi amaciyla s6z konusu alanin;

1- 1/50000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesme Alan1” ve “Rekreasyon
Alan1”, 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “Rekreasyon Alani”, “Ticaret-Konut Alam
(TICK)”, “Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK), “Sosyal Donati Alan1”, “Depolama
Alam”, “Askeri Alan”, imar yollar1 ve “Karayollar1 Yol Kenar Koruma Kusag:”, 1/5000
Olgekli nazim imar planinda “Rekreasyon Alam”, “Ticaret-Konut Alam (TICK)”,
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“Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK), “Dini Tesisler Alan1”, “Ilkdgretim Tesisleri
Alam”, “Ortadgretim Tesisleri Alam”, “Mesleki ve Teknik Ogretim Alam”, “Belediye
Hizmet Alani”, “Yonetim Merkezi”, “Depolama Alam”, “Askeri Alan”, “Parklar ve
Dinlenme Alanlar1” imar yollar1 ve “Karayollar1 Yol Kenar Koruma Kusag1”, 1/1000
olgekli uygulama imar plaminda “Rekreasyon Alani”, “Ticaret-Konut Alam (TICK)”,
“Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK), “Dini Tesisler Alan1”, “Ilkogretim Tesisleri
Alan1”, “Ortadgretim Tesisleri Alam”, “Mesleki ve Teknik Ogretim Alam”, “Belediye
Hizmet Alan1”, “Yonetim Merkezi”, “Depolama Alan1” “Askeri Alan”, “Park, Cocuk
Bahgesi, Oyun Alanlar1”, imar yollar1 ve “Karayollar1 Yol Kenar Koruma Kusag:”
olarak planlanmasi,

Alanin kuzeybatisindan gegen Yeni Bagdat Caddesine 25.00 metrelik aski yol
olusturuldugu, bu yolun kollari ile giineydeki Istanbul-Izmit baglantili E-5 Karayolu ve
alanin dogusundaki Terminal Caddesine erigsim saglandigi, ulagim ¢oziimlemesinin hem
alam ¢evreleyen ana ulagim arterlerine baglanti saglayacak, hem de proje alaninda yer
segen donati alanlarini odak haline getirecek sekilde ve toplu tagima ve yaya dolagimini
destekler nitelikte tasarlanmasi,

Ayrilan bu donati alanlarinin yaklasik 200.000 m*’lik bir boliimiiniin tiim Gebze’ye
hizmet edecek sekilde bolgesel 6lgekli bir “Rekreasyon Alani” olarak planlanmasi,
Proje Alaninin yaklagik 16.000 m?’lik bir bolimiiniin Gebze Eski Kent Merkezi ile
biitiinliik saglayacak ve meydan olusturacak kiilliye formunda “Dini Tesis Alan1” olarak
Onerilmesi,

“Ticaret-Konut” ve “Ticaret-Turizm-Konut Alanlar1” i¢in hesaplanan yogunluk
degerlerinin 1/5000 6lgekli nazim imar planina eklenmesi,

6- “Ticaret-Konut Alanlarinda” E=1.50, Hmaks=6 Kat yapilagsma kosullarinin getirilmesi,
7- “Ticaret-Turizm-Konut Alanlar1” i¢in E=1.50 ve Hmaks:8 kat yapilagsma kosullarinin
getirilmesi,

Alanin kuzeydogusunun, civardaki “Kiigiik Sanayi Alanlar1” ile entegre hizmet verecek
sekilde E=1.20, Hmaks=2 Kat yapilagsma kosuluna sahip “Depolama Alan1” olarak
planlanmasi,

9- “Ticaret-Konut Alanlari(TICK)” gosteriminin Gebze Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 ve Gebze 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani lejantina eklenmesi,

10-“Ticaret-Turizm-Konut Alanlar1 (TICTK)” ile “Depolama Alani” gosteriminin Gebze
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Lejantina eklenmest,

11-Gebze 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notlar1 2.10 maddesinden sonra gelmek
tizere “..........2.11.Gebze eski Askeri Kisla Alamndaki (TICK) Ticaret-Konut Alani,
(TICTK) Ticaret-Turizm-Konut Alanlar: tek basina konut alant olarak kullanilmamak
kosuluyla,  Ticaret, Turizm+Ticaret,  Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut
kullamimlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahut tamaminin birlikte yer aldig
alanlardir. (TICK) Ticaret-Konut Alanlarimin en fazla %90 'u konut, (TICTK) Ticaret-
Turizm-Konut Alanlarinn ise en fazla %30 'u konut olarak kullamlabilir.”

12-Gebze 1/1000 &lgekli uygulama imar plam plan notlarmin Ozel Hikiimler bashkl
3.14.4 maddesinden sonra gelmek iizere;

“3.14.5. 453200-454600 yatay ve 4518400-4519600 dikey koordinatlar: arasinda
bulunan eski Askeri Kisla Alaninda;

- Ticaret-Konut kullanimli adalarin zeminde ticaret kullanimi yer segen cephelerinde
on cephe hatti boyunca parseli yoldan ayiracak aywrici eleman (duvar vb) kullamilamaz. Ayrica
parsellerin éniinde yer alan ¢ekme mesafesi olarak tammlanan alanda da Belediyesinin
belirleyecegi cins malzeme ile yol projelerindeki kirmizi kota uyularak dogseme yapilacakiir.

-Ticaret-Konut Alanlarinda yapilasma ada bazinda gergeklestirilecek olup bu
alanlarda KAKS (Kat Alant Katsayisi-Emsal) alamin %10 °u Tiearet, %901 Konut kullaniml
olacak sekilde uygulanacaknr. ‘ %
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-Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda uygulama ada bazinda gergeklestirilecek olup
konut kullanimi KAKS (Kat Alanm Katsayisi-Emsal) alaninin %30 'unu asamaz.

-Tiim Gebze'ye hizmet edecek sekilde bolgesel élgekli planlanmis olan Rekreasyon
Alanmindaki uygulama Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca incelenip onaylanacak avan projeye
gore yapilacaktir. Bu alanda maksimum TAKS=0,10, emsal E=0,05 ve yiikseklik Hmaks=2
kattir.

- Dini Tesis Alani, Yonetim Merkezi, Ilkogretim ve Ortaogretim Tesisleri gibi donati
alanlarindaki uygulama Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca incelenip onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir.” plan notunun eklenmesini igeren 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plam ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve
plan notu degisikligi teklifinin imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg: tarafindan hazirlanarak
sunuldugu anlasilmigstir.

S6z konusu degisiklik teklifi ile; alinan kurum goriislerinin plana aktarildigi, protokole
konu eski Askeri Kisla Alammnin yaklasik %57 sinin sosyal ve teknik altyapi alan olarak
planlandig), alanda yasamasi Onerilen niifusun ihtiyacim kargilamanin yam sira, bolgesel
olgekte hizmet verecek nitelikte donati alanlarinin olusturuldugu, “Ticaret-Konut Alanlari” ve
“Ticaret-Turizm-Konut Alanlar” igin getirilen yapilagsma sartlannmin civar yapilagma
kosullarina uygun olacak sekilde onerildigi, ulasim semasinin yeni diizenlenen fonksiyon
bolgelerine gore kademeli sekilde olusturuldugu ve alandaki uygulamay: yonlendirici plan
notlarinin eklendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plam ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z
konusu 1/50000 6lgekli cevre diizeni plam, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile
1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi iCDhP-218.137,
NiP-836.75, NiP-850.206, UiP-367.151 scklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
teklifinin 5393 sayih Belediye Kanununun 18-c, 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanununun 6.
maddesi b bendi 2. fikrasi ve 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere isbu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.08.03.2018

Seklindeki Imar ve Baymndirhk Komisyonu Raporu, 15.03.2018 tarihli meclis
toplantisinda gorusiilerek miizakere edilmigtir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Sultanorhan Mahallesi, 1/50000 6lgekli G.22.b gevre diizeni, 1/25000
olgekli G.22.b.3 ve 1/5000 dlgekli G.22.b.19.¢-20.d-25.a nazim, 1/1000 dlgekli G.22.b.19.¢.3.c,
G.22.b.20.d.4.a-4.b-4.c-4.d, G.22.b.25.a.1.a uygulama imar plan paftalari, yaklagik 65 hektar
biiyiikliigiindeki eski Askeri Kisla Alani ve gevresinde hazirlanan 1/50000 lgekli gevre diizeni
plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, Dilek
TAN, Zafer SIMSEK Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir
HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyeleri,

Vahit ERYILMAZ ve Ali Ahmet GUNES’in ret oylarina k oygoklugu ile kabul edildi.
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